
50	000€	d’épargne	:	les	meilleures	options
en	2026

50	000€	dorment	sur	un	livret	ou	un	compte	courant,	c’est	une	vraie	perte	de	rendement	sur	la
durée.	Voici	les	principales	options,	comparées	sur	les	mêmes	bases	—	rendement,	fiscalité,
liquidité	—	pour	choisir	en	connaissance	de	cause.

Panorama	des	options

Option
Rendement
typique Fiscalité Liquidité

Horizon
conseillé

PEA	(ETF
monde) 6-8	%/an

Exonéré	d’IR
après	5	ans,	PS
17,2	%

Bonne	après	5
ans 10	ans	+

Assurance-vie
3	%	(fonds
euros)	à	6	%
(UC)

Avantageuse
après	8	ans

Bonne	à	tout
moment 8	ans	+

SCPI 4-5	%/an
distribué

Régime	foncier
(TMI	+	PS
chaque	année)

Moyenne
(revente	3-12
mois)

8-10	ans	+

PER Variable	selon
allocation

Déduction	à
l’entrée,	imposé
à	la	sortie

Bloquée	jusqu’à
la	retraite* Long	terme

LMNP	(avec
crédit)

Effet	de	levier,
rendement
locatif

Amortissement,
souvent	0	€
d’impôt	des
années

Faible	(bien
immobilier) 15	ans	+

*Sauf	cas	de	déblocage	anticipé	(achat	résidence	principale,	accidents	de	la	vie).

Exemple	chiffré	sur	15	ans,	TMI	30%

Même	capital	de	50	000€,	comparé	sur	les	options	les	plus	directement	comparables	(placement
financier	pur,	sans	effet	de	levier)	:

PEA	(100%	actions,
6%)

Assurance-vie
(50/50,	4,5%)

SCPI	(4,5%
distribué)

Valeur/gain	cumulé	à
15	ans 119	828€ 96	764€

≈17	820€	net
cumulé	(revenus
seuls,	hors	évolution
de	la	part)

Fiscalité
PS	17,2	%	seuls
(après	5	ans)

7,5	%	+	PS	après
abattement

TMI	+	PS	chaque
année

Net	estimé ≈107	800€ ≈86	350€
≈17	800€	de
revenus	nets	+



Net	estimé ≈107	800€ ≈86	350€
capital	resté
investi

Le	PEA	ressort	en	tête	sur	cet	horizon	et	cette	hypothèse	de	rendement	—	logique,	c’est	le
placement	le	plus	dynamique	(100%	actions)	avec	la	fiscalité	la	plus	légère	après	5	ans.	La	SCPI
génère	un	revenu	régulier	appréciable	mais	moins	performant	en	cumul	pur	sur	cette	durée,	à
moins	de	réinvestir	les	loyers.

Le	cas	du	PER	:	à	part,	car	différent	dans	sa	logique

Le	PER	n’est	pas	un	placement,	c’est	un	pari	sur	l’écart	de	TMI	entre	aujourd’hui	et	la	retraite.
Exemple	à	TMI	41%	aujourd’hui,	11%	à	la	sortie	:

Élément Montant

Économie	d’impôt	immédiate	(TMI	41%) 20	500€

Valeur	du	plan	après	15	ans	(4,5%/an) 96	764€

Net	perçu	à	la	sortie	(impôts	déduits) 77	235€

Total	réel	(net	+	économie	immédiate) ≈97	735€

Contre	≈86	350€	pour	une	assurance-vie	classique	sur	le	même	capital,	sans	avantage	à	l’entrée.
L’écart	(≈11	400€)	vient	uniquement	de	la	baisse	de	TMI	—	s’il	n’y	avait	pas	de	baisse,	l’avantage
fondrait	presque	entièrement.	(50	000€	dépasse	en	réalité	le	plafond	annuel	de	déduction	:	à
étaler	sur	plusieurs	années	—	voir	notre	simulateur	PER	dédié.)

Et	l’immobilier	locatif	avec	seulement	50	000€

50	000€	peuvent	servir	d’apport	pour	un	projet	à	effet	de	levier.	Exemple	:	salarié	à	2	000€/mois,
locataire	de	sa	résidence	à	500€/mois,	vise	un	studio	à	90	000€	en	petite	ville	(loyer	420€/mois,
rendement	brut	5,6%).

Élément Montant

Coût	total	(bien	+	notaire	8%) 97	200€

Apport	(les	50	000€) 50	000€

Crédit	nécessaire 47	200€

Capacité	de	mensualité	(35%,	loyer	futur
intégré	à	100%) ≈347€/mois

Crédit	maximum	empruntable	(20	ans,	3,6%) ≈59	300€

Le	crédit	nécessaire	reste	sous	le	maximum	empruntable	—	projet	finançable.	Sans	intégrer	le
loyer	futur,	la	capacité	tomberait	à	34	200€	:	le	projet	ne	passerait	pas.	D’où	l’intérêt	de	bien
documenter	le	loyer	visé	auprès	de	la	banque.

Attention	:	dans	cet	exemple,	les	50	000€	sont	intégralement	injectés	dans	le	projet	(apport	+
frais)	—	il	ne	reste	aucune	réserve	de	sécurité.	À	anticiper	séparément	avant	de	se	lancer.

À	retenir

Sur	15	ans	sans	besoin	de	liquidité,	le	PEA	ressort	généralement	le	plus	performant	net



d’impôt
Le	PER	n’a	de	sens	que	si	votre	TMI	baisse	réellement	à	la	retraite	—	sinon	l’avantage	fiscal
fond	presque	entièrement
La	SCPI	privilégie	le	revenu	régulier	à	la	performance	cumulée	pure	;	l’assurance-vie	reste	la
plus	liquide	à	tout	moment
50	000€	peuvent	aussi	servir	d’apport	pour	un	projet	immobilier	à	effet	de	levier	—
documenter	le	loyer	futur	auprès	de	la	banque	peut	faire	toute	la	différence	entre	un	projet
finançable	ou	non

Cet	article	a	un	objectif	pédagogique	et	ne	constitue	pas	un	conseil	personnalisé.	Les	rendements
utilisés	sont	des	hypothèses	illustratives	basées	sur	des	moyennes	de	marché,	pas	des	promesses
:	vérifiez	votre	situation	avec	un	professionnel	avant	toute	décision.


